Ifinanzierung von Immobilien -
Anderungsmeldung - Wichtig!

Unser Finanzierungs-
partner, Bestwertung z.B.
der Stiftung Warentest
gibt nachfolgende wichtige
Information bekannt:

Zum Jahreswechsel passt
die KfW die Bedingungen
in den Programmen 124
Wohneigentumspro-
gramm und 141 Wohn-
raum Modernisieren an.
KfW 124 Wohneigentums-
programm:

Wann haben Sie das letzte Mal Steuern gespart?

KfW 141 Wohnraum Mo-

dernisieren:

o Dieses Programm
lauft per
21.12.2011 aus
und wird dann ge
schlossen.

D Neuantrage miissen
bis Zum
16.12.2011 der
KfW  volisténdig
vorliegen.

Uber die Einreichungsfris-
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Immobilienmarkt: Berlin kommt !

- stetig und nachhaltig in
einen neuen Stellenwert.

,Die deutsche Hauptstadt ist
zurzeit die angesagteste Met-
ropole Europas, und dieser
Status zieht auch Konkurrenz
fiir deutsche Immobilienkaufer
an...“schreibt der Focus
44/2011. Dabei ist das Ange-
bot ehedem zu knapp fiir die
wachsende Nachfrage. Die
aber konzentriert sich seit Jah-
ren auf die innerstadtischen
Bezirke, auf Lagen am Wasser,
Parks etc. Seit 2007 stiegen
die Preise fir Eigentum in

Neubauten im Durchschnitt um
26%, die Mieten immerhin um
19%.

Wer in Berlin kaufen mochte
braucht professionellen Bei-
stand. Kaum irgendwo, sind der-
art differenzierte Lagebeurtei-
lungen zu finden wie in Berlin.
Um die Ecke kann es bereits
ganz anders sein. Gute Lagen
allerdings bieten auch zukiinftig
gute Chancen auf Werterhalt
und Wertzuwachs. Giinstige Fi-
nanzierungen machen den Au-
genblick glinstig fir Investitio-
nen in Immobilien.



" A
Berlin-Mitte am Bundesratufer - sehr zentral gelegen, flr Investoren mit
dem Ziel der hochpreisigen Vermietung und Wertsteigerung

Beste Lage, exklusives Projekt und Steuervorteile
durch Denkmalschutz-AfA fur Selbst-Nutzer und

Kapitalanleger

Fiir alle, die sich nach
Echtheit und Urspriing-
lichkeit sehnen, die
handwerkliche Prazision
und hohe Qualitat schat-
zen, die entschleunigt
und trotzdem urban le-
ben wollen, fiir die ist
das Wohnensemble
ZWEI HOFE ein authenti-
sches Refugium.

2011 wird das Gebaude
behutsam saniert, damit
sein einzigartiger Cha-
rakter und die Patina
der Geschichte erhalten
bleiben.

Das Vorderhaus mit sei-
ner markanten Fassade
und der Seitenfliigel
warten mit authenti-
schen Altbauwohnungen
auf.

In den Raumen der ehe-
maligen Manufaktur

befinden sich nun grof3-
zluigige Lofts.

Die eingebauten preuf3i- w':""

schen Kappendecken |

verstarken das Charis-
ma der ehemaligen
Werkstattraume.
Insgesamt bietet ZWEI
HOFE nun 43 véllig un-
terschiedliche Wohnein-
heiten:

Eine spannende Mi-

schung aus Altbauchar- |

me und Lofts in varian-
tenreichen Wohnungs-
grofden.

Wohnungen je nach La-
ge im Objekt von 2.850 -
4.225€/m2, Provision
3% zzgl. MwSt.

Hoher Finanzierungsan- SS&*

teil uber Steuererspar-

nisse/Denkmalschutz- E3

AfA méglich.

In einer ruhigen Neben-
strafle des Bundesrat-
ufers befindet sich di-
rekt an der Spree dieses
Mehrfamilienhaus.
Samtliche Wohneinhei-
ten sind mit Terrasse,
Balkon oder Loggia so-
wie Wannenbad und
Einbaukiiche ausgestat-
tet. Die Gartenanlage
des Grundstickes hat
einen Kinderspielplatz
und ist sehr gepflegt.
Die zwei Hausaufgange
verfugen uber je einen
Fahrstuhl, welcher vom
Keller- bis zum Dachge-
schoss fiihrt.

Ein Investment fir den
Kapitalanleger, der auf
Alleinstellungsmerkma-
le Wert legt und hoch-
preisig an entsprechen-
des Klientel vermieten
mochte.

Kaufpreis: 2.200€/m?2
Provisionsfrei




Frau Jana Frenzel

Frau Eva Bruhn

Dieter Huber

ist nach seinem Studium
der BWL und Publizistik
als Bank- und Diplom
Kfm. ein erfahrener Ge-
schaftsfihrer in der Woh-
nungs-, Versicherungs-,
und Finanzwirtschaft. 15
Jahre Erfahrung und Erfol-
ge in leitenden Stellungen,
im Risikomanagement
von HKreditinstituten, Fir-
menkunden- und Immobi-
liengeschaft, sowie 20
Jahre Erfahrung und Erfol-
ge im Vertrieb hoch an-
spruchsvoller Dienstleis-
tungen machen ihn zu
lhrer optimalen Vertrau-
ensperson im Bereich der
Immobilienwirtschaft.

Herr Thorsten Frenzel als System-Administrator

Frank Pietzka

ist geprufter Immobilien-
fachwirt und Master Consult
of Finance. Grundlage ist
sein Studium der Stadtpla-
nung, Stadtumbau, Stadt-
entwicklung, Wohnungs-
bau, okologische Planun-
gen und Bauen. Durch sei-
ne Tatigkeit als Geschafts-
fihrer und Projektleiter,
Supporter und Controller in
verschiedensten
und Bereichen wie bspw.
dem TOV, der PTT Ingeni-
eursgesellschaft, der TLG-
Immobilien etc. verfigt er
uber viele Jahre Erfahrung
als Immobilienmakler und

Firmen

-Consultant sowie als Bau-
betreuer.

Unser Vertrieb wird tatkraftig und mehrsprachig unterstitzt von :

Frau Stefanie Bruhn

Herrn Thorsten Pahl

Herrn Matteo Mavellia

Herrn Toben Scholan

Potsdamer Platz 10 - Haus 2, 5. 0G
10785 Berlin

Tel.: 030- 300 11 46 21

Fax: 030-300 11 45 20
info@adorable-immobilien.de
www.adorable-immobilien.de

Hier ist
Immobilienkompetenz
zu Hause



Direkt an der Miiggelspree auf einem parkahnlichen Gelande wurden im
Jahre 1905 reichgeschmiickte Gebaude fiir die Verwaltung und hohe
Klinkersteinhallen fiir die Produktion der Firma Kodak 1925 errichtet.

Der Zauber der Anlage wird fortgefiihrt und sich erneut mit Leben fillen.

Baujahr : 2011 Es 1 230 den iitzte Eigentumswohnungen von 2-5
Wohn-/Nutzfléche : Zimmer, 45-225 Quadratmeter Wohnfléche, mit Balkonen und Terrassen.
45 —225m? Bootsstege, Tiefgaragenplatze, Aufziige zu den Wohnungen. Ein ékologi-
Kaufpreis : je nach Lage sches Energiekonzept mit Biogas und Blockheizkraftwerk wird entschei-

ca. 3.200 €/m?, auf Anfrage dend zur Wohnqualitat beitragen.

Baujahr : 1914 Die im Brandenburgischen Landhausstil 1914 errichtete Jugendstilvilla
Wohn-/Nutzflache : gehort zur Siedlung Alsen und war der Familiensitz eines preufischen
ca. 590 m2 Majors. Mit ihren 4 Wohnebenen: Souterrain, Erdgeschof (Beletage), 1.
Grundstiicksgrofe : Obergeschof und Dachgeschoff mit ausgebautem aber nicht bewohntem
ca. 1.000 m2 Spitzdach umspannt sie eine Wohn- und Nutzflache von ca. 590 m2. Neben

Kaufpreis : 1.150.000,- € der Gaszentralheizung befinden sich im Erd- und Dachgeschos Kamindfen.
Die Stilelemente (Stuck, geéatzte Tiirenglaser etc.) sind liebevoll restauriert.
Das rd. 1000 m2 grofe Grundstiick mit Teich ist gartnerisch angelegt.

Sehr adrette Terrassenwohnung, ruhig gelegen in einem Haus von
Eigentiimern bewohnt.

Der Altbau wurde 2006 umfassend und sehr geschmackvoll moderni-
siert mit neuen Elektroleitungen, FuRboéden, Fassade, Treppenhaus,
Heizung und Fenstern.

Die Melchiorstrafie ist eine ruhige Seitenstrafe am Engeldamm in Berlin
Mitte. Man ist von hier aus bald an der Spree, die sukzessive zugéanglich

Baujahr : renoviert 2006 und offentlich gemacht wird. Friedrichshain und Kreuzberg sind schnell
Wohn-/Nutzfliche : erreichbar. Diese zentrumsnahe Lage bietet beste Verkehrsanbindung in
145m?2 alle Richtungen. Der Griinzug "Engelbecken" bietet Naherholung, Sport-
Kaufpreis : 473.000 flachen und Begegnungsmdoglichkeiten.

Baujahr : 2011 Die Wohnungen befinden sich auf einem historischen Gelande direkt an der
Wohn-/Nutzfléche : Spree! Der Stadtbezirk Kopenick ist das grofte Ausflugs- und Erholungsgebiet
45 —225m? im Siidosten Berlins. Hochwertige Ausstattung mit modernster Haustechnik
Kaufpreis : je nach Lage ist hier Standard. Ein gasbetriebenes Blockheizkraftwerk erzeugt die gesamte

ca. 3.200 €/m?2, auf Anfrage Warmeenergie des Wohnensembles und produziert neben dem 6kologischen
Vorteil der Warmeerzeugung auch noch eigenen Strom, der in das offentliche
Netz gespeist werden kann. Eine Biogasanlage auflerhalb des Gelandes stellt
sicher, das der gesamte Energiebedarf der Wohnanlage fir Strom und Hei-
zung im Kopplungssystem aus Biogas generiert wird. EEG- regenerative
Energiegewinnung wird von der Bundesregierung unterstiitzt.




